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DA JUNQUEIRA

E‘@‘ LX CAPITAL PATEO DA CORDOARIA: AS NOVAS TENDENCIAS em conversa com em destaque Descubra as mais recentes
: O SEGREDO ESTA DO MERCADO RESIDENCIAL TERESA NUNES DA PONTE VIUVA LAMEGO, MAAT, lojas de decoragdo,
NOS DETALHES CORDOARIA NACIONAL restaurantes e muito mais
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PATEO DA
CORDOARIA

LIsBOA

O PATEO DA CORDOARIA

= UM PROJECTO IMOBILIARIO
QUE OCUPA O NUMERO 4

DA RUAPINTO FERREIRA NA
JUNQUEIRA, NAMARGEM DO RIO
TEJO EM LISBOA UM LUCAR QUE
VIU PASSAR DIFERENTES CENTES
E PROPOSITOS E QUE SE PREPARA
PARA UM NOVO CARPITULO

PORQUE UMA REVISTA
‘DE BAIRRO"?

O projeto Pateo da Cordoaria promove-se por si sO, pela sua beleza estética,
pela perfeicdo da sua linha arquitetonica, pela exceléncia do desenho do
layout dos apartamentos e pela qualidade dos materiais e acabamentos.
Estas caracteristicas e atributos, nesta localizacdo de exceléncia,

sd@o garantia de sucesso do empreendimento, sem necessidade de publicidade.

Por isso, preferimos divulgar e dar a conhecer o que existe nesta privilegiada
zona de Lisboa e promover o que de novo aqui estd a acontecer.

Fazer uma revista, que nos permita chegar a um publico alargado de pessoas;
a qualquer pessoa que se interesse por Lisboa e pelas suas belezas.

A sociedade actual vive cada vez mais em cidades, e dentro das cidades,
em espagos territoriais social e culturalmente homogéneos - os "bairros” - onde
o sentimento de comunidade e pertenca € maior.

A zona da Junqueira até Beléem, é um desses Bairros onde existe um conjunto
de referéncias e caracteristicas que nos fazem identificar este territorio como um
todo. E, neste caso, inequivocamente a proximidade do rio e de todo um conjunto
de elementos culturais e monumentais, a par de edificios de estilos palacianos.

Este bairro sempre foi muito procurado por um certo tipo de pessoas da cidade
de Lisboa, que conhecem o privilegio de morar neste ambiente da beira do rio e de
poder usufruir de todo um espago publico amplo e humano. Até hd pouco tempo,
curiosamente, este era uma espéecie de segredo bem guardado.

Mas, felizmente, tem se vindo a assistir a um despertar de atencdo e atracgdo
por esta localizagdo, onde novos espagos de negodcios tem vindo a aparecer,
sejam restaurantes inovadores e criativos, galerias de arte, lojas de moda ou
associagdes culturais e sociais.

A Junqueira estd a tornar-se o novo bairro trendy de Lisboa.
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AS ULTIMAS DO BAIRRO
AMAPA

EM DESTAQUE:

A JUNQUEIRA

EMN CONVERSA COM
TERESANUNES DARPONTE

EM DESTAQUE:

VIUVA LAMEGCO
L OCAIS SECRETOS

EM DESTAQUE:
NAAT

AS NOVAS TENDENCIAS
DO MERCADO RESIDENCIAL

EM DESTAQUE:

CORDOARIANACIONAL

O SEGREDO ESTA
NOS DETALHES



A PROXIMIDADE GEOGRAFICA COM O RIO,
AFORTE ENVOLVENCIA CULTURAL E AINDA
UM CONJUNTO DE LOCAIS ICONICOS

DA CIDADE ANNEL CASTRONOMICO E DE
COMERCIO TORNAM A JUNQUEIRA UMA ZONA

DE EXCELENCIA PARA UMAVIDA COSMOPOLITA
= FAMILIAR.
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Inspirado nas origens de Beja, Sérgio Frade criou um ponto de
encontro da gastronomia alentejana. Um pequeno e carismadtico
balcdo onde apetecer petiscar, na conversa com a simpdtica
equipa dirigida pelo inigualdvel Thales.

O Quake dd vida @ manhd de 1 de novembro de 1755 em que um
violento terramoto, seguido por um tsunami e vdrios incéndios
que duraram uma semana, destruiu a cidade de Lisboa.

Um espago de 1800 metros quadrados com trés pisos e dez
salas interativas, que nos leva a uma viagem no tempo para
reviver uma das maiores catdastrofes naturais que Portugal ja
enfrentou, numa aventura virtual inesquecivel.




— que funcionou até ser praticamente deixado ao abandono.
Finalmente, vai ser recuperado e renascer agora como Museu de
Arte Contempordnea e Hotel, gracas & vontade do empresdario
Armando Martins e ao projeto do Arg. Jodo Pedras do atelier
MetroUrbe. Aqui vai funcionar o Museu de Arte Contempordnea
Armando Martins (MACAM) e um hotel de 5 estrelas.

O Paldcio na Junqueira que sobreviveu ao grande terramoto
de 1755, foi residéncia de condes e marqueses e, durante
muitos anos, anfitriio de escolas e colegios. A ultima
funcdo foi enquanto Liceu — o antigo Liceu Rainha D. Amélia

A primeira urban winery de Lisboa. Catarina Moreira e David
Picard, uma portuguesa e um alemdo, ela bidloga e ele professor
universitario na drea da Antropologia, resolveram mudar de vida
e criar a primeira adega urbana da cidade. Nesta adega faz-se
vinho artesanal com uvas de produtores de Lisboa e da Peninsula
de Setubal.

Hd mais de dez anos que Claudio Pinheiro se dedica a criacdo

e estudo de pecas de design, fruto desta déecada de trabalho
surge espelhado na omnu_creative houses, o Projeto do designer
que se associou ao empreendedor Ricardo Figueirinha duas
personalidades distintas, mas unidas na vontade de colocar no
panorama do design de Interiores uma identidade capaz

de idealizar e realizar ambientes exclusivos, elegantes

e intemporais.

Fundada por Stéphane Mulliez, artista ceramista francesa
radicada em Lisboa, o edificio de uma antiga escola funciona
agora como o seu atelier e residéncia de artistas de arte
contemporénea.

O edificio apalacado, com azulejos tipicos portugueses que
ainda permanecem intactos, alem dos tetos altos e vestigios
discretos da Lisboa de outros tempos, recebe duas vezes (na
primavera e no outono) artistas que fazem residéncia durante
trés meses.

Forma Enredo — Rua da Junqueira 239 | formaenredo.com
Silvia Costa — Rua Junqueira 229 | silviacosta.com.pt
Miguel Raposo — Rua da Junqueira 203 | miguelraposo.design
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EM DESTAQUE

UNOQUEIRA

O nome Junqueira remonta ao inicio do seéculo xii e estd relacionada com a grande quantidade de juncos
que se acumulavam neste local, outrora pantanoso, por ai existir a foz do "rio seco".

O caminho conheceu uma primeira fase de utilizag&o quando se tornou no trajecto mais obvio para aceder
ao Mosteiro de Santa Maria de Belém, sendo por isso chamada de Estrada de Belém. Mas a sua urbanizagdo,
e consequente regularizagdo, comegou seculos mais tarde. No século xvi comegou um periodo de construgdo
de vdrias casas nobres ao estilo barroco, no lado norte da rua, de que s@o exemplos, o Palacio dos Condes
da Ribeira, o Paldcio Burnay, a Casa da Junqueira/Palacete Polignac, a Quinta das Aguias ou a Casa Nobre
de Lazaro Leit&o. O lado sul permaneceu, ate meados do século xix, praia.

No século xvii no lado sul edificaram-se construcdes que vieram ocupar a drea de praia, no trogo mais
ocidental, como os desaparecidos fortes de S. Jodo e de S. Pedro e a Cordoaria Nacional, que ainda

se mantem. Em 1901 a linha de carros elétricos comecgou a funcionar. J& no século xx construiu-se o edificio
da Standard Electrica (hoje sede da Orquestra Metropolitana de Lisboa), em 1948, e em 1957, os pavilhdes
da antiga FIL (hoje Centro de Congressos de Lisboa).
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Este projeto parece ser um hibrido,
entre um condominio de apartamentos
e um de moradias. Como o classificaria?
Qual serd a vivéncia predominante?

A proximidade do Rio e a presenga
da Cordoaria e da arquitectura palaciana e
burguesa dos seéculos xviil e xix, a par das casas
simples de modestas cantarias, constituem a
qualidade e a riqueza deste ambiente urbano.
No interior do condominio,

o jardim completa esta diversidade e
determina a vivéncia do conjunto.

Embora nem todas as casas tenham um
jardim privativo, todas usufruem de um espaco
verde comum, protegido e intimista, que
determina a vivéncia do conjunto. Podemos
entrar em casa atraves do jardim, ou utiliza-
lo tanto para uma leitura na sombra de uma
drvore, como para a brincadeira das criangas
no relvado ou na piscina. Podemos ainda
apenas olha-lo atraveés dos grandes vdos,
no recolhimento das nossas casas.

A Teresa é mais reconhecida pelo trabalho
em projetos de intervencdo publica. Em que
medida transporta essa experiéncia para
os projetos residenciais?

Tenho tido a sorte de fazer projectos para
espacos ou conjuntos de usufruto publico,
onde gostava de poder contribuir para o
bem estar de todos os que beneficiam deles.
O mesmo se passa com o0s projectos para
habitar, fazemo-los, no atelier, para que as
pessoas gostem de & viver. Penso que so a
qualidade da arquitectura propicia um habitar
qualificado.

Gosto de trabalhar com diferentes
programas e a varias escalas, desde a cidade
ao objecto. Temos tido esse privilégio e sempre
que é possivel, tanto em espacgo publico, como
em edificios de usufruto publico ou privado,
desenhamos mobilidrio, objectos, candeeiros,
o que podemos em acordo com os clientes.

Continuamos a verificar que a grande

maioria dos ateliers — principalmente os mais
conhecidos - em Portugal s@o fundados ou tem
a frente arquitetos homens. Na sua opinido,
qual a razdo? Acha que estd a mudar?
Teremos uma nova geragdo de arquitetas?

E verdade, a maioria dos ateliers & ainda
coordenada por homens, mas sim, acho que
estd a mudar. Estd a mudar em todas as
profissdes.

Tradicionalmente as mulheres ndo tinham
um papel publico na sociedade, nem sequer
votavam em democracia, mas houve muitas
conquistas durante todo o século passado.
Os processos culturais sdo lentos, mas creio
que estamos perante uma situagcdo que ndo
tem retorno.

Temos ainda a questdo da maternidade,

e apesar de haver uma participacgdo crescente
dos pais, as mdes terdo sempre um papel
insubstituivel, que considero um enorme
privilégio, mas que pode contribuir para uma
carreira profissional mais dilatada no tempo.

Mas acho que sim, temos uma nova
geracdo de arquitectas, que se estdo a impor
pela qualidade, o que me dd muita satisfagdo.

E em 1998, quando em nome proprio, forma
o seu atelier, ndo sentiu dificuldades por ser
mulher?

Embora s6 em 1998 tenha formalizado o
atelier, j& o tinha constituido em 1988. Nessa
altura o acesso a pratica da arquitectura era
bem mais fdcil do que actualmente e penso
que hoje em dia serd mais dificil tanto para
uma mulher como para um homem. Também
havia menos competicdo, menos burocracias
e dificuldades na construcdo.

Embora hoje haja muito mais atengdo
as mulheres na profisséo, penso que a
competi¢c@o exacerba as questdes de género
e, em alguns meios, o problema revela-se mais
presente agora do que era hd 30 anos atrds.
Havia mais ajuda e era mais facil pedi-la.

Por isso, acha que a arquitetura em Portugal
é demasiado masculina? Em que se pode
refletir?

Parece-me que Portugal acompanha
O que se passa Nos paises mais proximos, se
bem que temos a sorte de ter uma qualidade
media da arquitectura superior a de muitos
paises europeus.

A arquitectura é um trabalho de equipa
entre os varios intervenientes nos projectos,
ndo so arquitectos, mas tambem engenheiros,
gestores e outros, e penso que o produto final
tem muito a ganhar com a participagé&o de
ambos os geéneros. Acho que a contribui¢do
das mulheres é fundamental para um projecto
de qualidade, ndo so6 pelo que fazem, mas,
de um modo geral, também pela forma como
o fazem.

Hd cada vez mais mulheres, incluindo
nas obras, o que, com o tempo, vai com
certeza mudar a forma como a sua presengad
€ aceite e vai beneficiar a qualidade, ndo so do
ambiente profissional, como da obra acabada.

A questdo de género na arquitetura, no design,
e na engenharia continuam a ser um fator de
desigualdade, sente isso?

Acredito que é ainda um factor de
desigualdade, porque hd no mundo da
construgd@o uma cultura que se mantem
bastante masculina, que ainda néo teve tempo
para mudar.

Tenho, pessoalmente, tendéncia para o
didlogo e para procurar os aspectos positivos
em todas as relagdes profissionais, o que me
leva a n@o dar muita importéncia a alguns
factores que poderiam ser discriminatorios.
Mas j& me aconteceu ter de lidar com
aspectos bastante negativos.

Pelo menos em alguns meios, para
prosseguir os seus objectivos, uma mulher
tem de ser bem persistente!
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Como foi estudar no poés 25 de Abril?

O 25 de Abril encontrou-me no segundo
ano do curso de arquitectura.

Foi um periodo maravilhoso para viver
enquanto estudante, cheio de mudangas
e muito idealista. Mas o meu curso teve 4
reformas! Tanto tinha um ano com 4 cadeiras,
como no ano seguinte tinha 12. Tive alguns
bons professores, com os quais aprendi muito,
mas na generalidade foi um curso muito
autodidacta, no qual nos ajuddvamos muito
entre colegas e aprendemos muitas outras
coisas para além de arquitectura.

A Escola de Belas Artes fechou e tive
oportunidade de trabalhar noutras dreas que
me ajudaram muito para a futura prdtica da
arquitectura. Trabalhei com Secretdrios de
Estado e na Comiss@o Nacional das Eleicdes,
numa altura em que tudo acontecia e se vivia
com grande intensidade.

Recomecei o curso a noite para concluir
o trabalho que estava a fazer e, mais uma vez,
a relagcdo com os colegas foi determinante
para a minha formagdo.

O que é para si um bom projecto?

Um bom projecto € um projecto de
qualidade, o que se reflecte antes de mais na
expressdo pldstica, na resolugdo do programa
e na sua relagdo com o sitio. Um bom projecto
tem de ser bonito e funcional, tem de cumprir
0s objectivos, resolver as condicionantes e
integrar-se no local, respeitando-o.

O que depois de desenhado ou construido
parece Obvio num projecto &, por vezes, © mais
dificil de solucionar e a qualidade revela-se
desde a concepcdo geral até aos pormenores
mais simples e invisiveis.

Da minha experiéncia, quanto mais racional
€ um espaco, mais intemporal serd. Quanto
mais claro, mais facilmente utilizavel resultard.

Como sente a responsabilidade do arquiteto
enquanto modificador da paisagem urbana?
Este projeto, inserido numa zona de tanta
importancia urbanistica e arquitetonica,

foi um desafio?

Sinto uma grande responsabilidade. Encaro
a arquitectura como um servico. Com as suas
ferramentas o arquitecto pode construir beleza
e espagos que proporcionem boas vivéncias,
qualificar a paisagem, urbana ou rural, e o
ambiente em que se insere.

Este projecto situa-se numa das dareas
historicas da Cidade, uma drea com uma
grande diversidade de tipologias e estilos
arquitectonicos, um conjunto de uma enorme
qualidade estética e urbana. Em tempos,
uma das saidas da cidade para Belém e para
poente, ocupada por paldcios e as suas
dependéncias a partir do seculo xvii, viu nascer
a Cordoaria em meados do século xvii e foi
assistindo a um desenvolvimento qualificado
da malha urbana e da aquitectura.

Intervir neste local significa um grande
respeito pelo existente, a procura da melhor
forma e da melhor expressé&o formal,
dialogando com uma frente de rua que faz
a transicdo da Junqueira antiga para a
ocupag¢do modernista.

O Projecto foi um desafio. Pretendiamos
construir um didglogo com a memoria industrial
do sitio, devolvendo-a ao local atraves do
projecto e da construgc&o, embora com uma
expressdo que queriaomos marcadamente
contempordnea e um desenho depurado.

Em Lisboaq, construg¢do nova ou reabilitacGo?

Lisboa tem muito para reabilitar, desde
0 espaco publico aos edificios, alguns vazios
onde poderiam surgir tambeém mais jardins.
Este processo estd em desenvolvimento
e é imparavel.

Penso que a constru¢cdo nova se justifica
quando a existente ndo € recuperdvel ou
quando faz sentido completar a malha urbana.

Como se reabilita também € outra questdo
importante. Onde se justifica renovar, ou pelo
contrdrio, restaurar. S&do muitas questdes
em aberto, onde a reflexdo devia fazer parte
do processo, sem extremismos e com muito
fundamento.

=
o
=
@
[0}
c
o
=)
o
ke
-
O
P
B
1=
o
o
(%]
o)
=
[e)
2
[9)
)
C
e]
S
o
(o)
[}
o)
(0%

‘SINTO UMA CRANDE
RESPONSARILIDADE. ENCARO A
ARQUITECTURA COMO UM SERVICO
COM AS SUAS FERRAMENTAS

O ARQUITECTO PODE CONSTRUIR
BELEZAE ESPACOS QUE
PROPORCIONEM BOAS VIVENCIAS,
QUALIFICAR A PAISAGCEM, URBANA
OU RURAL, E O AMBIENTE EM

QUE SE INSERE




Para além dos projetos de arquitetura,

a Teresa tem desenhado mobilidrio, objetos,
exposigoes. O arquiteto deve também ser
um designer? E uma arquiteta de detalhes?

Tenho sempre a tentag¢do de continuar
a arquitectura e leva-la até aos acessorios,
ao mobiliario, aos objectos.

Sempre que possivel, aproximamo-nos
da obra total.

Para a Casa de Mateus, no projecto
para a Residéncia de Artistas, foi possivel
desenhar uns puxadores, que produzimos
em serralharia com os mestres locais, e mais
tarde propusemos a um fornedor produzir
comercialmente. O mesmo aconteceu com
uma cremone, que desenvovemos para as
portadas dos vdos das nossas reabilitagdes.

Na Fundagdo Calouste Gulbenkian a nossa
colaboragdo, para alem dos projectos de
restauro e renovacgdo, tem incluido o desenho
de mobilidrio e objectos funcionais, tanto para
os auditoérios, como para as salas de trabalho.

No Hotel Verride Santa Catarina, foi
possivel desenhar todo o mobilidrio, incluindo
candeeiros e outros objectos, tendo tido um
fashion designer, com quem, ao longo de oito
meses no atelier, desenvolvemos o projecto
de interiores.

Também neste projecto, a Lx Capital nos
deu a hipotese de desenhar algum mobilidrio,
o que nos deixou muito satisfeitas (embora
ndo tenha sido sempre assim, neste momento,
na equipa deste projecto, somos s6 mulheres!).
Inspiradas pela Ana Magalhdes da AMA,
desenhdmos um contador para a entrada /
recepcdo, onde se reaproveitam gavetas de
oficina, memarias do arquivo da antiga fdabrica.
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Uma marca importante deste projeto serd a

fachada do bloco principal em Azulejos Viuva
Lamego, desenhados propositadamente para
este empreendimento? Qual foi a inspiracdo?

Esta fachada € a face mais visivel do
Pdateo da Cordoaria, constitui a sua porta
de entrada. Queriamos que identificasse
0 conjunto, que se notasse sem quebrar,
no entanto, o equilibrio do ambiente geral.
Os azulejos da Vidva Lamego mantém
o brilho antigo, as suas ligeiras irregularidades,
que herdaram dos processos de producdéo
ancestrais, reflectem a luz de uma forma
difusa e especial. Para alem disso trata-se de
uma marca portuguesa, que atravessou todas
as crises, se internacionalizou e merece ser
usada cd dentro.

Por outro lado, a Lx Capital langou-nos
o repto muito estimulante de criar um
azulejo para este projecto. Fizemos uma
visita & fabrica, que foi muito inspiradora.
Pretendiamos um relevo subtil e surgiu a ideia
de acompanhar e enfatizar a verticalidade das
fachadas, acompanhando o ritmo dos véos.
Desenhdmos duas hipoteses com diversas
medidas, que vimos com o dono da obra e
com a produgdo e acabdmos com um desnivel
muito ligeiro, marcagdo vertical assimétrica,
que vai contribuir para um reflexo mais
profundo e um brilho mais irregular.

OSs AZULEJOS DAVIUVA LAMEGCO
MANTEM O BRILHO ANTICO, AS
SUAS LIGEIRAS IRREGULARIDADES,
QUE HERDARAM DOS PROCESSOS
DE PRODUCAO ANCESTRAIS,
REFLECTEMA LUZ DE UMA FORMA
DIFUSA E ESPECIAL.
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Como sente a cidade de Lisboa de hoje e toda
a transformagdo urbana que tem vivido
nestes ultimos tempos?

Em particular nas margens do rio, Lisboa
voltou a agarrar o rio e felizmente vemos cada
vez mais projetos de requalificagéo deste
espago urbano e novos empreendimentos
junto ao rio, que é cada vez mais valorizado
e procurado.

Lisboa ganhou uma nova vida nos ultimos
anos. A transformagdo urbana que sofreu
abriu a cidade o rio, renovou 0s seus espagos
publicos, reabilitou edificios. Um pouco por
toda a cidade vemos projectos de qualidade
nas pragas, nas ruas, novos jardins ou jardins
reabilitados.

A cidade encheu-se de turistas, mas tem
resistido a uma descaracterizagdo intensiva.
Esse € o perigo e penso que temos todos de
zelar para que ndo acontega. Precisamos
do turismo, porque dai vem a fonte de toda
a renovagdo, o segredo estard em gerir
equilibradamente a situacdo

Temos agora esplanadas junto ao rio,
espacos de passeio e jardins. Uma oferta
generosa e variada.

Projectar junto ao rio é por si s6 uma
inspira¢cdo. Viver junto ao rio, num sitio
qualificado, serd com certeza o sonho
de muitos lisboetas, o que aumenta
a responsabilidade e exige o esforgo
de tentar produzir & altura do desafio.

O seu projeto de renovagdo do grande
auditorio da Gulbenkian recebeu o

importante galarddo Prémio de Reabilitagdo
da Docomomo na categoria de ‘Sustained
Uses'. Como incorpora a preocupagdo da
sustentabilidade nos seus projetos? Sente que
o promotor imobilidrio tem em consideracgéo a
responsabilidade ambiental nas suas decisdes?

Penso que as preocupagdes com
a sustentabilidade ambiental sé&o cada vez
mais presentes.

A Fundacdo Calouste Gulbenkian lancou
uma campanha de obras de renovagéo dos
seus edificios, que completavam 30 anos,
em 1999. Desde o inicio que esteve na agenda
a preocupag¢do com os materiais a utilizar,
com a eficiéncia energética, incluindo medidas
passivas e activas.

Da mesma forma se teve em consideracdo
a reutilizagdo dos espagos, mantendo as
fung¢des, mas actualizando, tanto no que
diz respeito aos aspectos regulamentares
da seguranca e das infraestruturas, no update
tecnologico, como nas acessibilidades, ou
nos padrdes de conforto.

Pensamos cada vez mais nestes termos
e penso que, embora seja, mais uma vez, um
processo lento, j& ninguem passa sem lhe
dar atencéo.

TAPROVEITAMOS TODAS AS
HIPOTESES PARA FAZER UMA
VARANDA, TRANSFORMAR UMA
JANELA DE PEITO EM SACADA,
CRIAR UM ESPACO DE PATIO A
ENTRADA DA CASA DO R/C

Depois da pandemia, tem-se sentido uma
preocupacdo maior e desejo das pessoas por
espacgos abertos, varandas, terragos. O Pateo
da Cordoaria, apesar de ter sido desenhado
muito antes da pandemia, tem todas estas
caracteristicas. O que levou a Teresa a optar
por este tipo de caracteristicas?

Tem sido sempre uma preocupagdo nossa,
no atelier, criar espacos verdes, desenhar
floreiras generosas numa cobertura, plantar
uma drvore num patio ou no espaco publico.

Quando, hd vinte anos, ganhdmos o
CONCUrso para a renovagdo do espago
publico do Bairro da Bica, & porta do atelier,
plantdmos darvores em todos os patamares das
escadinhas. A Travessa das Laranjeiras estd
agora cheia de laranjas! Colocamos bancos
sempre que possivel, e passamos a ver, ao sair
a porta da rua, as pessoas a olhar a vista, ou
a conversar nos bancos, por baixo das drvores.

Aproveitamos todas as hipdteses para
fazer uma varanda, transformar uma janela
de peito em sacada, criar um espaco de pdtio
a entrada da casa do R/C.

Eesteo exemplo da cidade tradicional,
onde os interiores dos quarteirdes eram jardins
ou quintais, onde as janelas tinham sacadas
para se conviver. Precisamos de exterior
e uma drvore ou uma trepadeira faz parte
da humanizagdo do espago e

1
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EM DESTAQUE

VIUNVA
 AMEGCO

Fundada em 1849, em Lisboa, a Viuva Lamego € hoje a principal referéncia na produg¢do de azulejaria em
Portugal, embaixadora da cultura portuguesa no mundo, com projetos iconicos de arte publica e arquitetura
em vdrias geografias. A sua fabrica é um espacgo aberto de criagdo artistica que desafia e é desafiada por
artistas, designers e arquitectos, nacionais e internacionais, nomes como Siza Vieira, Cargaleiro, Rem Koolhaas
ou Joana Vasconcelos, experienciaram este metodo. A sua historia faz-se tanto de fidelidade ao passado,
com técnicas de producdo artesanal, como do olhar no futuro, com o desenvolvimento constante de novas
abordagens e técnicas, privilegiando sempre a inovagdo e a sustentabilidade. Contar a Historia da Vidva
Lamego é contar a histéria do azulejo Portugués. Ao longo de cinco seculos, o azulejo tem vindo a ser usado
como forma de expressdo nos mais variados contextos. Mais do que uma opg¢do estética, o azulejo portugués
é o reflexo de influéncias culturais, sociais e econdmicas insepardveis da Histéria do pais.




LOCAIS SECRETOS

Painel de azulejos AZULIMA com
desenho do atelier RA Studio
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LOCAIS SECRETOS

LOCAIS SECRETOS

Azulejos Viuva Lamego do
Chafariz da Junqueira
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LOCAIS SECRETOS

Jardim secreto da cafeteira
de responsabilidade social da
ONGD Coracdes Com Coroa
coracoescomcorod.pt

LOCAIS SECRETOS

Escadas para um Miradouro secreto
com vista para o Museu

da Eletricidade, o MAAT e o Rio Tejo,
na Biblioteca de Belem.
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LOCAIS SECRETOS

Tronco de glicinia entrelacado nas grades
do jardim da Biblioteca de Belem
blx.cm-lisboa.pt/horarios-e-contactos/biblioteca-belem/

Cada época reconstroi o seu passado



358

EM DESTAQUE

NAAT

Inaugurado em outubro de 2016 pela Fundagdo EDP, o Museu de Arte, Arquitetura e Tecnologia € uma instituicdo
internacional que se dedica a promover o discurso critico e a prdtica criativa com vista a suscitar novos
entendimentos sobre o presente historico e um compromisso responsdvel para com o futuro comum.

Situado na frente ribeirinha da zona historica de Belem, em Lisboa, o campus da Fundag¢do EDP abrange uma
drea de 38.000 metros quadrados que engloba uma central termoelétrica reconvertida - a Central Tejo, edificio
emblemdtico da arquitetura industrial construido em 1908 - e um novo edificio desenhado pelo estudio de
arquitetura londrino AL_A (Amanda Levete Architects) que se tornou um dos mais emblemdricas pecgas de
arquitetura da cidade. Ambos os edificios acolhem exposi¢cdes e eventos programados pelo museu e estdo
ligados por um jardim projetado pelo arquiteto paisagista libanés Vladimir Djurovic.
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Nos ultimos anos assistimos a acontecimentos e mudancas

imprevisiveis, que ndo so6 potenciaram e aceleraram mudangas sociais,

culturais e comportamentais em curso, como criaram outras totalmente novas.

Naturalmente que estas mudancas provocaram alteracdes no Imobilidrio,

com novas e diferentes exigéncias e expetativas por parte dos compradores.
Refletindo o que se passa na sociedade, o Imobilidrio passou a ser muito mais

diversificado, respondendo aos diferentes grupos sociais e ds novas exigéncias

dos compradores. O Imobilidrio residencial deixou de ser padronizado.

Continuamos a ter pessoas a procurar uma habitacdo “cldssica” com as
tipologias e divisGo de espagcos mais usuais. Mas passamos também a ter muitas
outras pessoas que procuram outras caracteristicas, que valorizam outras
valéncias, especificacdes e funcionalidades. E estas novas tendéncias evoluem
e surgem a uma velocidade inesperada e em diferentes dimensdes.

Propriedade — Novas formas de habitar

Habitacdo propria e arrendamento

Apesar do desejo da habitagdo propria
e permanente ser ainda comum a uma grande
generalidade da populagdo, muitas pessoas
ja ndo procuram uma habitagdo permanente
(ou para sempre) e muitas simplesmente
ndo pretendem ter uma habita¢do propria,
optando pelo arredamento, que pode
ir evoluindo no tipo e caracteristicas da
habitacdo, de acordo com o momento
da sua vida pessoal, familiar e financeira.

Arrendamento de média-durag¢do

Vimos também surgir uma nova procura
pela parte de pessoas que, para alem de
optarem pelo arrendamento, pretendem ter
uma habitag&o tempordria que lhes permite ir
mudando de local, conforme a sua preferéncia
ou necessidade. Em particular em Lisboag,
temos assistido a explosdo deste mercado
de aluguer de média-duragdo.

Haa$ - Housing as a Service

Para além da opgdo do arrendamento,
existe um novo “consumidor” que vé a
habitac&o ndo so como algo tempordrio, mas
tambéem como um servigo, procurando néo
pagar para ocupdar uma casa, mas antes pagar
por uma residéncia, incluindo tudo que seja
necessdArio para morar, sem ter que preocupar
com a sua gestdo, ou seja, uma moradia
com mobilidario, roupa de casa, utensilios de
cozinha, limpeza, arrumagdo, engomadaria
de roupa, etc. Podendo mudar para outra
residéncia de forma rdpida e descomplicada.

Alojamento Local

Naturalmente que ndo podemos esquecer
a moradia instanténea, que explodiu com
a ajuda do Airbnb. A moradia que é alugada
por didrias, seja por turistas ou ndo, e que em
alguns bairros de Lisboa e Porto assumiu uma
significativa percentagem dos apartamentos
existentes, contribuindo de forma fundamental
para a requalificagcdo e ressurgimento de
populag¢dp no centro da cidade.

Habitagdo partilhada | Co-living e Co-housing

Por ultimo, o surgimento de uma forma de
viver que representava uma parcela irrelevante
e que passou a ser um fenomeno efetivo de
procura. Um fendmeno que traduz uma nova
experiéncia de vivéncia em sociedade, uma
vivéncia com logica econdmica mais eficiente,
com a partilha de recursos que ndo sé@o
utilizados em permanéncia, e com um formato
mais efetivo de socializacdo.

O co-living consiste em apartamentos
partilhados ou edificios com quartos com
zonas comuns partilhadas, e estd mais
destinado a jovens. Estdo localizados nos
centros das cidades, ou em zonas de praiqg,

a pensar nos nomadas digitais. Os co-living
s@o tipicamente empreendimentos imobilidrios
privados com objectivo de negocio e ndo
envolvem a propriedade de quem habita

no espago.

Os co-housing s@io empreendimentos
comunitdrios, em que a comunidade
intervéem desde o projeto, e s&io moradias ou
apartamentos auténomos, mas que partilham
espagos comuns coletivos ou cooperativos,
de laser ou de suporte. Este modelo de origem
escandinava, estd ligado a uma populagdo
mais envelhecida e pode envolver
a propriedade individual.

Residéncia semi-primdria | semi-primary
residence

No sector de luxo, assistimos a uma nova
tendéncia de mercado. Com o confinamento
as pessoas perceberam que era possivel
trabalhar em casa de forma remota, longe
do escritorio, e as segundas residéncias
ganharam popularidade entre as familias,
que passaram mais tempo nestas residéncias,
com estadias mais prolongadas do que
simplesmente estadias de férias. As segundas
passaram a ser "semi-primadrias”, e hoje as
familias passam a dividir o tempo entre duas
residéncias principais.

Esta procura pela semi-primeira residéncia,
onde se passa uma parte significativa do
ano, cresceu enormemente em destinos
que juntam a atividade econdmica e cultural
de uma metropole, com a qualidade de vida
e lifestyle das zonas turisticas, mas também
em zonas rurais. Internacionalmente, vimos
acontecer este fendmeno em destinos
como Miami, por exemplo, e em Portugal,
em Cascais, Comporta e Lisboa.
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Investimento

Esta grande grande diversificagdo de tipo
de habitantes, teve naturalmente também
reflexo no mercado de investimento.

Continua a ter uma grande importdncia
o investidor tradicional de imoveis, que adquire
propriedades para colocar no arrendamento
de longa duracdo, mas passamos tambem a
ter o investidor com uma vis@o mais alargada
e que pretende acrescentar valor ao seu ativo,
permitindo-lhe uma maior valorizagdo, atraves
do arrendamento do imoével com servigcos
incluidos.

Por ultimo, o investidor mais
profissionalizado que, em vez de arrendar
o imovel, faz a sua exploragdo, normalmente
contratando um operador especializado,

e que tem uma visdo de negocio hoteleiro,
com maior risco, mas tambéem com maior
potencial de rentabilizacdo.

Ao nivel dos promotores ou investidores
institucionais, verifica-se o ressurgir do
investimento em empreendimentos pensados
para arrendar, ou seja, construidos de raiz
exclusivamente para o arrendamento
(Built To Rent).

Caracteristicas da habitagdo

As exigéncias, preferéncias e opgdes de
quem habita, passaram também por rdapidas
alteracdes nos ultimos anos, motivadas por
uma maior valoriza¢g@o da vida sauddvel e pela
explosdo do teletrabalho, entre outras razdes.

As varandas, espagos exteriores, jardins,
vistas desafogadas, piscinas, gindsios, divisdes
flexiveis e adaptaveis, espacos separados para
trabalho em casa, passaram para a lista de
prioridades na escolha das residéncias.

A preocupacdo com o bem-estar
e saude que a habitacdo pode proporcionar
e fundamental na sele¢éo da compra
de habitacdo e em breve vamos ver as
certificagdes de wellbeing e de qualidade
de vida, hoje uma excepc¢éo, como um atributo
normal, em particular nos segmentos de
mercado mais altos.

Monetarizacdo da habitagédo

Fruto de uma maior literacia financeira
e principalmente da mediatizagdo que
o sector imobiliario passou a ter, assistimos
a uma maior facilidade de opinido, interesse
e conhecimento da sociedade em geral sobre
este mercado.

A dimensdo financeira da habitagcdo
integrou o processo de decisdo de compra,
com o comprador a ter em linha de conta o
valor do ativo face ao mercado, a capacidade
de rentabilizagé&o e o potencial de valorizagdo
do mesmo, mesmo que a compra seja para
habitac&o propria e sem perspetivas de venda
a medio prazo. O valor/m2 ou a yield passou
para 0 senso cComum € para as conversas
do dia-a-dia.

Sustentabilidade e eficiéncia energética

O comprador de habitag¢do é cada vez mais
consciente da importédncia da sustentabilidade
e leva isso em linha de conta na tomada
de decisdo.

Para além de comparar a performance
energetica das casas, valoriza a orientagdo
solar, o tipo de fachada, e a capacidade de
ventilagdo natural.

A certificag@o energeética dos edificios
residenciais serd em breve um fator
de decisdo na escolha da habitagdo nova.
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EM DESTAQUE

CORDOARIA

NACIONAL

A Fdbrica Nacional de Cordoaria ou Cordoaria Nacional foi inicialmente fundada em 1771, como Real Fabrica da
Cordoaria da Junqueira e encerrou completamente a sua atividade fabril apenas em 1998. As suas instalacdes
estendem-se sobre quase 400 metros, para uma largura de apenas 50 metros, acompanhando paralelamente o
rio Tejo resultando num edificio muito alongado que ainda hoje tem uma das mais extensas fachadas de Lisboa.
Aqui se fabricavam cabos, cordas de sisal, velas e outros equipamentos para os navios. Actualmente funciona
como espaco de exposigdes tempordrias.




PEQUENO CONDOMINIO DE 16
APARTAMENTOS COM UMA LINHA
ARQUITECTONICA DE TRACO MUITO
FLEGANTE E LINHAS DEPURADAS,
QUE TRAZ LINCUAGEM INDUSTRIAL
DO EXISTENTE MAS EM EQUILIBRIO
COMAARQUITETURA ENVOLVENTE,
APARTAMENTOS DE T1ATA
DISTRIBUDOS POR 4 BLOCOS
ABERTOS SOBRE UM PATEO COM
UMA PISCINANO CENTRO E UM
IARDIM COMUM, PROTEGIDO E
INTIMISTA. UM PROJETO MUITO
FUNCIONAL E COM ELEVADA
QUALIDADE HABITACIONAL.

Bloco B

Bloco C

Bloco D

Entrada Principal

Jardim

Jardim Privado

Terrago Privado

. Soldrio
. Piscina
. Horta Aromdatica

. Espago Zen
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PROJECTO

DESENVOLVIMENTO
LX Capital

PROJETO ARQUITECTONICO
TNP

DECORAGAO
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IMAGENS 3D
MOMENTUM VIZ

IDENTIDADE GRAFICA

trés agad

PROMOGAO

Eurojunqueira
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DESIGN EDITORIAL
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Rua Pinto Ferreira n°4
Junqueira, Lisboa

pateodacordoaria@lxcapital.pt
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